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บทคดัย่อ 
 

การคน้ควา้อิสระน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาปัญหากฎหมายสัญญาเช่าหอพกันักศึกษาใน
ปัญหาค่าเช่าล่วงหน้า เงินประกนัและค่าสาธารณูปโภค โดยศึกษาจากแหล่งขอ้มูลปฐมภูมิและทุติย
ภูมิในประเทศไทยและประเทศอังกฤษ (Document Research) โดยใช้วิธีศึกษาวิจัยเอกสารเพื่อ
เปรียบเทียบระหวา่งกฎหมายไทยและกฎหมายประเทศองักฤษ 

จากการศึกษาพบวา่หลกัเกณฑ์ในการท าสัญญาเช่าหอพกัจะตอ้งอยู่ภายใตพ้ระราชบญัญติั
หอพกั พ.ศ. 2558 แต่อยา่งไรก็ตาม พระราชบญัญติัดงักล่าวก็ยงัไม่มีหลกัเกณฑ์ใดอยา่งเป็นรูปธรรม
ในการยกเวน้การเก็บค่าเช่าล่วงหน้าและยงัไม่มีการบญัญติัถึงมาตรการเยียวยากรณีท่ีผูป้ระกอบการ
เก็บเงินประกันเกินอัตราท่ีกฎหมายก าหนดหรือเรียกเก็บค่าเสียหายเกินจริง อีกทั้ งมิได้บัญญัติ
หลกัเกณฑ์ในเร่ืองการเก็บค่าสาธารณูปโภคไวแ้ต่อยา่งใด ในขณะท่ีประเทศองักฤษมีหลกัเกณฑ์ใน
การยกเวน้การเก็บค่าเช่าล่วงหน้าและมีหน่วยงานท่ีตั้งข้ึนมาโดยเฉพาะในการคุม้ครองเงินประกนั 
นอกจากน้ียงัมีบทบัญญัติแห่งกฎหมายท่ีมีความชัดเจนส าหรับหลักเกณฑ์ในการจัดเก็บค่า
สาธารณูปโภค 

จากปัญหาดงักล่าวผูเ้ขียนเห็นวา่ควรมีการปรับปรุงแกไ้ขพระราชบญัญติัหอพกั พ.ศ. 2558 
ให้มีหลกัเกณฑ์การยกเวน้การเก็บค่าเช่าล่วงหนา้ท่ีชดัเจน ให้จดัตั้งหน่วยงานพิเศษเพื่อคุม้ครองเร่ือง
เงินประกนั และใหมี้การบญัญติัหลกัเกณฑ์ในการเก็บค่าสาธารณูปโภคเพื่อการไม่แสวงหาก าไรและ
ก าหนดโทษส าหรับผูท่ี้ฝ่าฝืน 
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ABSTRACT 
 
 The objective of this research was to examine the problems of dormitory lease agreements 
of students in terms of rent in advance, security deposits and public utility expenses. The primary 
and secondary data (document research) from Thailand and England were studied. The research 
was conducted as a comparative study of Thai and English laws.  
 Findings indicated that the criteria for dormitory lease agreements in Thailand should 
comply with the Dormitory Act, B.E. 2558 (2015).  However, the criteria are not substantial and do 
not include the measures for remedy in cases of collecting excessive security deposits or over 
compensation and except for rent in advance. Moreover, the act does not include the criteria for 
collection of the public utility expenses. Meanwhile, there is the criteria for deposit exemption in 
England, and an organization was established specifically for deposit protection. Furthermore, the 
legislation is clear with regard to the criteria for collecting the public utility expenses. 
 As a result of such problems, the researcher determined that the amendment of the 
Dormitory Act, B.E. 2558 (2015) is required. The criteria for rent in advance exemptions should be 
clearer. A special agency should be established to deal with the deposit protection. Regarding the 
public utility expenses, the legislation should be emphasized for the non-profit purposes, and the 
penalties for offenders should be specified. 
 
 
 
 
 


